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SIRKULER (2018°48)

Konu: Insaat Islerinde Arsa Sahibi ile Miiteahhidin Karsilik Mal Teslimlerinde KDV Matrahi,
KDV’siz Makine ve Techizat Alimlar1 ile Diger Bazi Konulara iliskin KDV Tebligi (Seri No:18)
Hakkinda.

Katma Deger Vergisi (KDV) Genel Uygulama Tebligimde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Seri
No:18) yayimlanmis olup, bu tebligde 6zet olarak;

1- Arsa Karsihigi insaat isleri :

- Arsa karsilig1 ingaat islerinde teslim konusu mal ve hizmetlerin (arsa ile konut) teslimlerinde arsa
sahibinin devamlilik arz edecek sekilde yapmasi halinde, her iki teslim de KDV ye tabi olacaktir.

- Arsa sahibinin bu isi arizi olarak yapmasi, arsa sahibinin ger¢ek usulde miukellefiyetini
gerektirmeyecek sekilde olmasi halinde, arsa sahibinin KDV miikellefiyeti s6z konusu olmayacagi
icin, arsa sahibin arsasini miiteahhide teslimi dolayistyla KDV ’ye tabi olmayacak, ancak miiteahhidin
arsa sahibine konut teslimi KDV’ye tabi olacaktir.

- Miiteahhit tarafindan arsa sahibine arsa bedeli karsiliginda teslim edilecek konut / isyerlerinin bedeli,
konut/igyerinin maliyet bedeli esasina gore belirlenen tutari iizerinden KDV uygulanacaktir. KDV inin
matrahi, Vergi Usul Kanunu Madde 267/2 de belirtildigi iizere, maliyet bedeli bilinir ve ¢ikarilmasi
miimkiin ise, emsal bedeli, maliyet bedeline toptan satiglarda %35, perakende satislar i¢in %10 ilave
emek suretiyle emsal bedeli bulunarak bu tutar Gizerinden KDV hesaplanarak muteahhit tarafindan arsa
sahibine fatura edilmesi gerekmektedir.

- Arsa sahibine kalacak konut / isyerlerine iliskin arsa payinin miiteahhide devri s6z konusu
olmadigindan arsa sahibine birakilacak konut/igyerlerinin maliyet bedelinin tespitinde arsa payi
dikkate alinmayacaktir.

2- imalat Sanavinde Kullamlmak Uzere KDV’siz Makina ve Techizat Alimlarinda istisna
Uygulamasi:

7103 sayili Kanunla, KDV Kanununa eklenen Gegici 39’ncu maddeye gore, bakanlar Kurulu
tarafindan belirlenecek ve imalat’ta kullanilacak yeni makina ve techizatlari, sanayi sicil belgesine
haiz imalat¢ilar tarafindan 31.12 2019 tarihine satin alinmalar1 halinde, bu alislar KDV den istisna
edilmistir.

- Bakanlar Kurulunun 05.05.2018 tarihli ve 30412 sayilh Resmi Gazete’de Yayimlanan
2018/11674 Sayih Kararda, KDV’den Istisna Edilen Yeni Makina ve Techizatlar Listesi
Belirlenmistir.

- KDV Istisna, sanayi sicil belgesi sahibi imalatgilarin imalatlarinda kullanacaklari ve yeni almacak
Makina ve techizatlar i¢in gegerli olup, kullanilmis makina ve techizatin satin alinmasinda KDV
istisnas1 uygulanmasi s6z konusu degildir.
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- Istisna kapsaminda makina ve teghizat satin almak isteyen miikellefler, sanayi sicil belgelerini ibraz
ederek alacaklar1 makina ve teghizatlar1 imalat sanayilerinde kullanacaklarina dair beyanlariyla birlikte
KDV yoniinden bagli olduklar1 vergi dairesine miiracaat etmeleri gerekmektedir. Basvuruyla birlikte
istisna kapsaminda alinacak makine ve techizat listesi elektronik ortamda gelir idaresinin sistemine
gireceklerdir. Vergi dairesi sisteme girisi yapilan bilgilerin kontrolleri yapildiktan sonra, sisteme
girilen makine ve techizatla sinirli olmak {izere istisna belgesi verilecektir. (Tebligin ekinde yer alan
EK:28 no’lu belge)

- Saticilar tarafindan, sanayi sicil belgesi sahibi olanlara KDV den istisna teslim edilen yeni makina ve
techizat teslimleri igin yiiklendikleri KDV yi indirim konusu yapilabilecektir. indirim yoluyla telafi
edilemeyen KDV saticilara talep edilmesi halinde iade edilebilecektir.

- Sanayi sicil belgesi sahibi tarafindan KDV istisnas1 kapsaminda satin alinan makine ve techizatlar
imalat kullanilmamasi ve satin alma tarihini takip eden yildan baslamak {izere, {i¢ yil icinde bu
makinalarin elden c¢ikarilmasi veya kiralanmasi halinde, zamaninda alinmayan vergi ile bu vergiye
miiteallik vergi ziyai cezasi ile gecikme faiziyle birlikte alicidan tahsil edilecektir.

- Saticilar, KDV istisnas1 kapsaminda teslim ettikleri makina ve techizatlari, KDV beyannamesinde
yer alan “Istisnalar - Diger lade Hakki Doguran Islemler” kulak¢igmin, “Tam Istisna Kapsamina Giren
Islemler” tablosunda yer alan 332 kod numarali satirda beyan etmeleri gerekmektedir.

3- Ar-Ge Yenilik ve Tasarim Faalivetlerinde Kullanilmak Uzere Yapilan Yeni Makine ve
Techizat Teslimlerinde KDV istisnas Uygulamasi;

7103 sayili Kanunla, KDV Kanununa eklenen Gegici 39’ncu madde ve 7104 sayili Kanunla KDV
Kanununun (13/m) maddesine gore,

- Teknoloji gelistirme bolgesi ile ihtisas teknoloji gelistirme bolgesinde,
- Ar-Ge ve tasarim merkezlerinde,
- Aragtirma laboratuarlarinda

bulunanlarin bu faaliyetlerinde kullanilmak iizere yapilan yeni makina ve techizatlar, 01.05.2018
tarihinden itibaren teslimleri KDV istisna edilmistir.

Istisna kapsamina giren teslimler sunlardr;

- 4691 sayili Kanun kapsamindaki teknoloji gelistirme bolgesi ile ihtisas teknoloji gelistirme
bolgesinde,

- 5746 sayili Kanun kapsamindaki Ar-Ge ve tasarim merkezlerinde,
- 6550 sayil1 Kanun kapsamindaki aragtirma laboratuvarlarinda,

Ar-Ge yenilik ve tasarim faaliyetlerinde bulunanlar miinhasiran Ar-Ge, yenilik ve tasarim
faaliyetlerinde kullanilmak {izere, yeni makina ve techizat alimlarmda KDV istisnast uygulanacaktir.
Ar-Ge ve tasarim faaliyetinde bulunanlarmn islerinde kullanilmis makina ve techizatlari almalari
halinde bu alimlar nedeniyle KDV istisnas1 uygulanmasi miimkiin degildir.

- Ar-Ge ve Tasarim merkezlerindeki miikellefler, istisna kapsaminda makine ve techizat satin almak
isteyen alicilar, teknoloji gelistirme bdlgesi ile ihtisas teknoloji gelistirme bolgesinde, Ar-Ge ve
tasarim merkezlerinde ve arastirma laboratuvarlarinda faaliyette bulunduklarina ve satin alacaklar
makina ve techizati Ar-Ge yenilik ve tasarim faaliyetlerinde kullanacaklarina dair belge ile KDV
yoniinden bagli olduklar1 vergi dairesine istisna belgesi almak {izere basvuruda bulunmalarn



gerekmektedir. Istisna kapsaminda almacak makina ve techizat listesi elektronik ortamda sisteme
girilecektir.

- Vergi dairesi sisteme girisi yapilan bilgilerin kontrolleri yapildiktan sonra, sisteme girilen makina ve
techizatla sinirh olmak iizere istisna belgesi verilecektir. (Tebligin ekinde yer alan EK:27 no’lu belge)

- Saticilar tarafindan, sanayi sicil belgesi sahibi olanlara KDV’den istisna teslim edilen yeni makina ve
techizat teslimleri igin yiiklendikleri KDV yi indirim konusu yapilabilecektir. Indirim yoluyla telafi
edilemeyen KDV saticilara talep edilmesi halinde iade edilebilecektir.

- Sanayi sicil belgesi sahibi tarafindan KDV istisnast kapsaminda satin alinan makine ve techizatlar
imalat kullanilmamasi ve satin alma tarihini takip eden yildan baslamak {izere, ii¢ yil iginde bu
makinalarin elden ¢ikarilmasi veya kiralanmasi halinde, zamaninda alinmayan vergi ile bu vergiye
miiteallik vergi ziyai cezasi ile gecikme faiziyle birlikte alicidan tahsil edilecektir.

- Saticilar, KDV istisnas1 kapsaminda teslim ettikleri makina ve teghizatlari, KDV beyannamesinde
yer alan “Istisnalar - Diger lade Hakki Doguran Islemler” kulak¢iginin, “Tam Istisna Kapsamina Giren
Islemler” tablosunda yer alan 332 kod numarali satirda beyan etmeleri gerekmektedir.

4- Organize Sanavi Bolgeleri ile Kiiciik Sanavi Sitelerinin Alt Yap: Yatirnmlarinda Katma
Deger Vergisi Istisnasi :

- 7103 sayili Kanunla organize sanayi bdlgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin su, kanalizasyon, aritma,
dogalgaz, elektrik, haberlesme tesisleri ile yol yapimina ve kiiciik sanayi sitelerindeki igyerlerinin
ingasina iligkin, bunlara veya bunlar tarafindan olusturulan iktisadi isletmelere yapilan mal teslimleri
ile hizmet ifalar1, 01.04.2018 tarihinde itibaren KDV den istisna edilmistir.

- Istisna kapsamina;

Organize sanayi bolgeleri ile kiigiik sanayi sitelerinin igme ve kullanma suyu, kanalizasyon ve yagmur
suyu sebekesi, icme ve kullanma ve atik su aritma tesisi, dogalgaz, elektrik ve haberlesme tesislerine
iligkin alt yap1 isleri ile yollarin yapimina iliskin organize sanayi bolgeleri ile bunlar tarafindan
olusturulan iktisadi isletmeler ve kiiciik sanayi sitesi yap1 kooperatiflerine yapilan teslim ve hizmetler
KDV istisnast kapsamina girmektedir. Bu islemlerin haricinde ifa edilen diger isler KDV istisnasi
kapsamina girmeyip, bu islemlerin KDV’ye tabi tutulmalar1 gerekmektedir. (Ornek: Idari bina, sosyal
tesisler, spor tesisleri ve benzeri tesislerin yapim isleri ile istisna kapsaminda yapilan yerlerin, tamir,
bakim ve onarimui i¢in verilen hizmetler KDV ye tabi tutulacaktir.)

5- Fazla Veva Yersiz Odenen Verginin iadesi

7104 Sayili Kanun ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 8 inci maddesinde yapilan degisiklikle, fazla
veya yersiz 0denen verginin iade edilebilmesi i¢in, alic1 ve satici tarafindan beyanlarin diizeltilmesi ve
fazla veya yersiz hesaplanan verginin satici tarafindan aliciya geri verilmesinin sart oldugu hususu
agikca diizenlenmistir.

6- indirimli Orana Tabi islemin Gerceklesmesinden Sonra Yapilan Alimlar ve iskontolar

7104 Sayili Kanun ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 29 uncu maddesinde yapilan degisiklikle,
indirimli orana tabi teslim ve hizmetler nedeniyle teslim ve hizmetin gergeklestigi vergilendirme
doneminden sonra ortaya c¢ikan giderler veya yapilan 1skontolar dolayisiyla yiiklenilen ve indirim
yoluyla telafi edilemeyen katma deger vergisinin iade hesabina dahil edilmesine imkan saglanmuistir.

Bu Tebligin 15 inci maddesiyle, s6z konusu diizenlemeye iliskin agiklamalar KDV Genel Uygulama
Tebligine ilave edilmistir.



Buna gore, indirimli orana tabi islemin ger¢eklesmesinden sonra, islemle ilgili olarak yapilan garanti,
reklam, royalty, know- how, isim hakki, ciro primi gibi harcamalar ve iskontolar nedeniyle saticilar
tarafindan yiiklenilen KDV nin, indirim hesaplarina dahil edildigi vergilendirme dénemine iligkin iade
hesabinda dikkate alinmasi1 uygun goriildiigii yoniinde diizenleme yapilmistir.

7) Amortismana Tabi Iktisadi Kiymetlere (ATIK) iliskin Yiiklenilen KDV nin Indirimi

7104 sayili Kanun ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 30 uncu maddesinde yapilan degisiklikle,
faydali1 Omiirlerini tamamladiktan sonra zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen Amortismana
Tabi Iktisadi Kiymet’lere (ATIK ) iliskin yiiklenilen KDV’nin tamam ile faydali &mriinii
tamamlamadan zayi olan veya istisna kapsaminda teslim edilen ATIK ’lere iliskin yiiklenilen KDV nin
kullanilan siireye isabet eden kisminin indirilebilecegi diizenlenmistir. Kullanilamayan siireye isabet
eden KDV inin zayi oldugu veya istisna kapsaminda teslim edildigi donem beyannamesinde, ‘> Daha
Once indirim Konusu Yapilan KDV ‘nin ilavesi satirinda beyan edilmek suretiyle indirim
hesaplarindan ¢ikarilmasi gerekmektedir.

Bu Tebligin 16 nc1 maddesiyle, s6z konusu diizenlemeye iliskin agiklamalar KDV Genel Uygulama
Tebligine ilave edilmistir.

Yapilan aciklamalardan 6ne ¢ikan hususlar agagidaki gibidir;

- ATIK’in Maliye Bakanliginca belirlenen faydali démriinii tamamladiktan sonra zayi olmasi veya
istisna kapsaminda teslim edilmesi halinde bu kiymetin aliminda yiiklenilen ve indirim konusu yapilan
KDV’nin indirim hesaplarindan ¢ikarilmasina iligkin herhangi bir diizeltme islemi yapilmasina gerek
bulunmamaktadir.

- ATIK’in faydali émriinii tamamlamadan zayi olmasi veya istisna kapsaminda teslim edilmesi
durumunda, bu krymetin aliminda yiiklenilen KDV nin, faydali émriiniin isletmede kullanilan siiresine
isabet eden kismi i¢in herhangi bir diizeltme islemi yapilmayacaktir.

- ATIK in isletmede kullanilan siiresinin tespitinde ATIK’in isletmede kullanildig1 her 12 ay ile 12
aydan kisa olan siireler 1 yil olarak kabul edilecektir.

8) Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Olarak Dagitilan Kazanclara fliskin Tiirkiye’deki
Islemler Nedeniyle Satierya Odenen ve Saticr Tarafindan da Ilgili Vergilendirme Doneminde
Beyan Edilerek Odenen KDV’nin Ahci Tarafindan Indirilebilmesi

7104 Sayili Kanun ile Katma Deger Vergisi Kanunu’nun 30 uncu maddesinde yapilan degisiklikle;
transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilan kazanglara iliskin ithalde veya sorumlu sifatiyla
O0denen katma deger vergisinin yani sira Tiirkiye’deki islemler nedeniyle saticiya ddenen ve satici
tarafindan da ilgili vergilendirme doneminde beyan edilerek ddenen KDV’nin alici tarafindan
indirilebilmesine olanak saglanmustir.

Yapilan agiklamalardan 6ne ¢ikan hususlar asagidaki gibidir;
e Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilan kazanglara iligkin;
— Yurt disindan temin edilen hizmetler dolayisiyla sorumlu sifatiyla 6denmis KDV-ler,
— Ithalat islemlerine iliskin 6denmis olan KDV’ler,
— Yurt icindeki islemlerde mal teslimi veya hizmet ifasinda bulunan miikellefler tarafindan ilgili

vergilendirme déneminde beyan edilerek 6denen KDV ’lerin

indirim hesaplarindan ¢ikarilarak diizeltilmelerine bu diizenleme ile gerek bulunmamaktadir.



e 5520 sayili Kanunun 13 {incli maddesine gore transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak
dagitilan kazanglar ile Gelir Vergisi Kanununun 41 inci maddesinin birinci fikrasinin (5)
numarali bendine gore isletme aleyhine olusan farklara iligkin mal veya hizmet aliminda
bulunan miikellef tarafindan yiiklenilen KDV tutari, bu kapsamda mal teslimi veya hizmet
ifasinda bulunan miikellefin ilgili vergilendirme doneminde beyan ederek ddedigi KDV
tutarlartyla sinirl olmak iizere, indirim konusu yapilabilecektir.

9) KDV iadesi Uygulamasinda izaha Davet Kapsamnda Olan ve izal Kabul Edilen
Miikellefler Hakkinda Ozel Esaslarin Uygulanmamasi.

6728 sayili Kanunun ile Vergi Usul Kanunu’nun miilga 370 nci maddesi, izaha davet bashig altinda
yeniden diizenlenerek, haklarinda heniiz vergi incelemesine baglanilmamis veya takdir komisyonuna
sevk edilmemis miikellefler i¢in izaha davet miiessesesi getirilmisti.

Bu Tebligin 19 uncu maddesiyle, KDV Genel Uygulama Tebliginin, KDV iadelerinde islemlerin
gercekligini ispata iligkin boliimiinde, KDV iadesi uygulamasinda izaha davet kapsaminda olan ve
izah1 kabul edilen miikellefler hakkinda 6zel esaslarin uygulanmamasina yonelik diizenleme
yapilmustir.

Buna gore;

e Izaha davet kapsaminda olan ve izahi kabul edilen miikellefler hakkinda &zel esaslar
uygulanmayacaktir.

e Idari arastirma asamasinda, miikellef tarafindan s6z konusu islemin gercekligine y&nelik
sunulan kars1 delillerin degerlendirilmesi, idari arastirmayi yiirliten birimdeki (miikellefin
ilgili donemde bagli oldugu vergi dairesindeki) miidiir ve bir miidiir yardimcisinin da
katilacagi ii¢ kisilik bir komisyon tarafindan yapilacaktir. Karsi deliller incelemeye baslanmis
olmasi halinde inceleme elemanina, incelemeye baslanmamissa ilgili komisyona sunulacaktir.

e Yapilan izahm izaha davet komisyonlarinca yeterli bulunmamasi ve miikellef tarafindan Vergi
Usul Kanununun 370 inci maddesinde 6ngoriilen islemlerin gergeklestirilmemesi durumunda
incelemeye veya takdire sevk islemleri yapilan miikellefler de aym sekilde 6zel esaslara
almacaktir.

(Resmi Gazete: 05.06.2018 tarih ve 30442 sayilt )
S6z konusu teblige asagidaki linkten ulasabilirsiniz.

http://www.resmigazete.gov.tr/main.aspx?home=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/2018
0605.htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605.htm

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,
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http://www.resmigazete.gov.tr/main.aspx?home=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605.htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605.htm
http://www.resmigazete.gov.tr/main.aspx?home=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605.htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605.htm

