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SIRKULER (2018°57)

Konu: Bilango Esasina Gére Defter Tutan Gelir ve Kurumlar Vergisi Miikellefleri, 25.05.2018
Tarihi Itibariyle Aktiflerinde Kayith Tasinmazlarim Degerleri Uzerinden, 30.09.2018 Tarihine
Kadar Yeniden Degerlemeye Tabi Tutabilmeleri Hakkinda.

Vergi Usul Kanunu Genel Tebligi (Sira No: 500) yayimlanmis olup, bu tebligde;

7144 sayili “Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanunun 5’nci maddesi’yle 213 sayili
Vergi Usul Kanununa eklenen Gegici 31 inci madde uyarinca miikerrer 298’nci maddesi uyarinca,
bilangco esasina gore defter tutan Gelir veya Kurumlar Vergisi tam mikelleflerinden dileyenler,
18.05.2018 tarihi itibariyle kayitlarinda yer alan tasinmazlarmi, kayith degerleri iizerinden Yurt Igi
Uretici Fiyat Artislart (YI-UFE) degerindeki artis orami esas alinarak yeniden degerleme olanagi
getirilmistir.

Buna gore, diizenlemeden faydalanmak isteyen miikellefler tasinmazlarinin defter kayitlarinda yer alan
degerlerini YI-UFE degerindeki artis oranina goére yeniden degerleyebileceklerdir. Degerleme
sonrasinda olusacak olan deger artigi, pasifte 6zel bir fon hesabinda tutulacak ve s6z konusu tutar
tizerinden %5 oraninda hesaplanan vergi, yeniden degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin
25’nci giinii aksamina kadar bir beyanname ile gelir veya kurumlar vergisi yoniinden bagli olunan
vergi dairesine beyan edilecek ve beyan siiresi igerisinde tahakkuk eden %5 oranindaki vergi tutari
Odenecektir. Yapilan 6deme tutar1 Kurumlar ve ya Gelir Vergisinin matrahindan indirilemeyecegi gibi
herhangi bir vergiden mahsup da edilemeyecektir. Dolayisiyla bu islem nedeniyle ddenecek vergi
tutari ticari bilangoda gider olarak kaydedilecek, ancak mali karin hesabinda kanunen kabul edilmeyen
gider olarak ticari kara ilave edilmesi gerekecektir. Ayrica tahakkuk eden %5 oranindaki verginin
zamaninda 6denmemesi halinde, bu madde kapsamindaki yeniden degerleme hakkinda faydalanma
imkan1 ortadan kalkacaktir.

Bu Teblig ile soz konusu uygulamaya iliskin olarak detayli agiklamalara yer verilmistir. Yapilan
aciklamalar asagidaki sekilde 6zet olarak verilmistir:

e VUK’ unun Gegici 31'nci maddesi hiikiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce, bu
maddenin yiiriirlige girdigi tarih (25.05.2018) itibariyle yasal defter kayitlarinda yer alan
taginmazlarin tamami veya bir kismi i¢in bu uygulamadan yararlanilabilecektir.

¢ Vergi Usul Kanunu’nun 272’nci maddesi uyarinca maliyet bedeline intikal ettirilen giderler ile
163 ve 334 Sira No.lu Vergi Usul Kanunu Genel Tebligleri uyarinca, taginmazin aktife
alinmasi1 yili sonuna kadar maliyet bedeline dahil edilen kredi faizleri ve kur farklari da
yeniden degerleme kapsamina girmektedir.

e Yeniden degerlemeye tabi tutulan taginmazlara ait iktisap bedeli ile birikmis amortismanlar da
tasinmaza uygulanan YI-UFE katsayisi ile yeniden degerlemeye tabi tutulacaktir.
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Sirket tarafindan degerlemeye tabi tutulacak gayrimenkullerin (tasinmazlar) VUK’ una gore,
her hangi bir yilda/yillarda eksik amortisman ayrilmis olmasi halinde, yeniden degerlemeye
tabi tutulacak tagimmazlar igin, eksik ayrilan amortismanlar tam ayrilmis gibi varsayilarak,
degerleme yapilmasi gerekmektedir.

Yeniden degerleme uygulamadan yararlanma hakkini haiz miikelleflerden, ihtiyari olarak bu
haktan yararlanmak istemeleri halinde, 25/05/2018 tarihi itibariyla yasal defter kayitlarinda
yer alan taginmazlar ile bunlara ait amortismanlar (her yil ayrilmis gibi) degerlendirilerek esas
alinmak suretiyle 30/9/2018 tarihine kadar yapilabileceklerdir.

Pasifte 6zel bir fon hesabinda gosterilen deger artig1 tutarinin, sermayeye ilave edilme disinda
herhangi bir sekilde baska bir hesaba nakledilmesi veya isletmeden cekilen kismi, bu islemin
yapildig1 donemin kazanci ile iligkilendirilmeksizin, bu islemin yapildigi ddnemde gelir veya
kurumlar vergisine tabi tutulacaktir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin elden ¢ikarilmasi halinde, pasifte 6zel bir fon
hesabinda gosterilen deger artiglari, kazancin tespitinde dikkate alinmayacaktir.

Tasinmazlarini bu madde kapsaminda yeniden degerlemeye tabi tutan miikellefler bu
kiymetlerini, yapilan yeniden degerleme sonucunda bulunan yeni degerleri iizerinden
amortismana tabi tutmaya/ayirmaya devam edeceklerdir.

Gegici 31’inci madde uygulamasindan yararlanilmasi i¢in, s6z konusu tarihe (30.09.2018)
kadar yeniden degerleme isleminin yapilmasi ve deger artisina iligkin verginin de yeniden
degerleme isleminin yapildig: tarihi izleyen ayin 25°nci gunii aksamina kadar beyan edilip
odenmesi zorunludur.

Deger artis1 tizerinden %5 oraninda hesaplanan verginin zamaninda beyan edilmemesi veya
tahakkuk eden verginin siresinde 6denmemesi halinde bu madde hikimlerinden
faydalanilamayacaktir.

Gegici 31’nci maddesinde, “Tam miikellefiyete tabi ve bilango esasina gore defter tutan gelir
ve kurumlar vergisi miikellefleri (finans ve bankacilik sektoriinde faaliyet gésterenler, sigorta
ve reastrans sirketleri, emeklilik sirketleri ve emeklilik yatirim fonlari, miinhasiran siirekli
olarak islenmis altin, glimiis alim-satim1 ve imali ile istigal eden miikellefler ile bu Kanunun
215’nci maddesi uyarinca kendilerine kayitlarimi Tiirk para birimi disinda baska bir para
birimiyle tutmalarina izin verilenler hari¢) bu maddenin yiiriirliige girdigi tarih itibariyla
aktiflerine kayitli bulunan taginmazlarim (sat-Kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi
ihracina konu edilen taginmazlar hari¢) 30/09/2018 tarihine kadar asagidaki sartlarla yeniden
degerleyebilirler.

Sat-kirala-geri al islemine veya kira sertifikasi ihracina konu edilen tasimnmazlar ile
taginmazlarin alim, satim ve insa isleri ile devamli olarak ugrasanlarin bu amagla aktiflerinde
kayitli bulunan emtia niteligindeki kiymetler, bu kapsamda yeniden degerlemeye tabi
tutulamaz. Kapsama giren isletmelerin kiralamaya konu ettikleri tasinmazlar emtia
niteliginde bulunmadigindan, yeniden degerlemeye tabi tutulabilir.

Yeniden degerlemeye tabi tutulacak tasinmazlarin, 213 sayili Kanun uygulamasinda
amortismana tabi iktisadi kiymet mahiyetinde olmasi zorunlulugu bulunmadigindan, miiesses
hiikkiimlerinden faydalanmak isteyen miikelleflerce bos arazi ve arsalar da yeniden
degerlemeye tabi tutulabilecektir.

En son bilango tarihinden sonra iktisap edilen tasinmazlar ve bunlarin amortismanlari igin,
gecici 31 inci maddenin yiiriirliige girdigi tarihten (25/5/2018) bir 6nceki aya iliskin Yi-UFE
degerinin, tasinmazm iktisap edildigi ay1 izleyen aya iliskin YI-UFE degerine boliinmesi ile
bulunan orani kullanilmasi gerekmektedir.



e 193 sayili Kanunun 81 inci maddesinde sayilan, devir ve tiir degistirme halleri ile 5520 sayili
Kanuna gore yapilan devir ve bolinme hallerinde, devrolunan veya boliinen
isletmeler/sirketler tarafindan iktisap edilen tasinmazlarin devralanlar tarafindan yeniden
degerlenmesinde kullanilacak yeniden degerleme oraninin hesabinda s6z konusu taginmazlarin
devir eden, tiir degistiren veya boliinen isletme/sirket tarafindan iktisap edildigi tarihin esas
alinmasi1 gerekmektedir.

e Yeniden degerlemeye tabi tutulan tasinmazlarin her birine isabet eden deger artislari ile
bunlarin hesap sekilleri, envanter defterlerinin ayr bir sahifesinde miifredatli olarak gosterilir.

e Yeniden degerlendirilen tasinmazlarin envanter defterine yapilacak kayitlarinda asagida
belirtilen sekilde gosterilmesi gerekmektedir.

o 1. iktisadi kiymetin cinsi,

e 2. Aktife giris tarihi,

e 3. Amortisman orani,

e 4.25/05/2018 tarihi itibariyla aktife kayith degeri,

e 5. 25/05/2018 tarihi itibariyla birikmis amortisman tutar1 (ayrilms sayilanlar dahil
edilir),

e 6. Yeniden degerlemeden onceki net bilango aktif degeri,

¢ 7. Yeniden degerleme orani,

o 8. Iktisadi kiymetlerin yeniden degerlemeden sonra bulunacak degeri,

¢ 9. Birikmis amortismanlarin yeniden degerlemeden sonraki degeri,

¢ 10. Yeniden degerlemeden sonraki net bilanco aktif degeri,

e 11. Deger artisi.

e 213 sayilh Kanunun Gegici 31’nci maddesi uygulamasinda, s6z konusu maddede yer alan
degerleme hiikiimleri ile bu Tebligdeki diizenlemelere uyulmamasi durumunda miikellefler

hakkinda Vergi Usul Kanununun ilgili ceza hiikiimleri ¢ercevesinde islem tesis edilir.

(Resmi Gazete: 06.07.2018 tarihli 30470 say1l1)

S6z konusu Teblige asagidaki linkten ulasabilirsiniz.

http://www.resmigazete.gov.tr/main.aspx?home=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/07/2018
0706.htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/07/20180706.htm

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,

TURKERLER Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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