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SIRKULER (2021°12)

Konu: 7194 Sayih Kanunla 1319 Sayih Emlak Vergisi Kanununa Eklenen Degerli Konut Vergisi
uygulamasi.

Degerli Konut Vergisi Uygulama Genel Tebligi yayimlanmig olup, bu tebligde;

7194 sayih Dijital Hizmet Vergisi ile Bazi Kanunlarda ve 375 sayilh kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmas1 Hakkinda Kanunun: 30 ila 37’inci maddeleriyle 1319 sayih
Emlak Vergisi Kanununa asagida belirtilen maddeler eklenmis olup, bu maddelerde degeri 5
milyon TL’y1 asan ve birden fazla konutu olan Kisilere ait mesken nitelikli konutlar icin Degerli
Konut Vergisi Uygulamasi ihdas edilmis olup, ilk beyan uygulamasi1 20 Subat 2021 tarihine
kadar gayrimenkuliin bulundugu Vergi Dairesine beyan edilmesi ve tahakkuk eden vergi iki
taksit halinde ilk taksiti Subat ayl, ikinci taksiti ise Agustos aymnin son giiniine kadar iki esit
taksit halinde 6denmesi gerekmektedir. Takip eden yillar i¢in miikellef tarafindan ayni sekilde
yillik olarak 20 Subat giinii sonuna kadar Degerli Konut Vergisi Beyannamesi verilmesi ve verginin
ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunmasi ve kaninda belirtildigi dénemlerde 6denmesi
gerekmektedir.

2020 yilinda Tiirkiye simirlan icinde birden fazla meskeni bulunan sahislarin mesken nitelikli
tasinmazlarindan Emlak Vergisi Kanunu'nun 29°ncu maddesine gore belirlenen bina vergi
degeri 5.000.000 Tiirk lirasinin iizerinde olanlarin, 2021 yilindan itibaren degerli konut vergisi
beyannamesi vermesi gerekmektedir.

Buna gore, miikellefler mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yer belediyesinden alinan bina vergi
degerini (beyanname verilen y1l ve bir 6nceki yila iliskin) gosteren belgeyi eklemek suretiyle, mesken
nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir Idaresi Baskanligina bagli yetkili vergi dairesine, mesken
nitelikli tasinmazin degerinin 1319 sayili Kanunun 42’nci maddede belirtilen tutar1 agtigi yili takip
eden yilin Subat aymin 20’nci giinii sonuna kadar beyanname ile beyan edilmesi ve vergi, yetkili
vergi dairesince yillik olarak tahakkuk eden verginin iki esit taksitte 6denmesi gerekmektedir. Degerli
Konut Vergisi Beyannamesi birden fazla nitelikli mesken, bulunan sahislar tarafindan her yil
meskenin adresinin bulundugu vergi dairesine tebligin ekinde yer alan beyanname ile beyan edilmesi
gerekmektedir.

Tiirkiye smirlart iginde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlarim bu tasinmazi ile birden fazla
mesken nitelikli tasinmaz1 bulunanlarin degerli konut vergisinin konusuna giren en diisiik
degerli mesken nitelikli tek tasinmaz (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) i¢in degerli konut
vergisi muafiyeti uygulanir. Muafiyet, bu kisilerin tek meskene hisse ile sahip olmalar1 halinde
hisselerine ait kisim i¢in de uygulanir.
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Tek meskeni olanlara veya birden fazla meskeni olup bir tanesine degerli konut vergisi istisnasi
uygulanabilmesi icin tebligin ekinde yer alan taahhiitnhamenin meskenin bulundugu yerdeki vergi
dairesine tevdi edilmesi gerekmektedir.

Gelir veya kurumlar vergisi yoniinden miikellefiyeti bulunan miikellefler degerli konut vergisi
beyannamelerini bagli bulunduklar1 vergi dairesine vereceklerdir.

Degerli Konut Vergisi beyani dolayisiyla tahakkuk eden verginin 6denmesi gerekmektedir, ancak yil
icinden nitelikli meskenini 1 Ocak ile 20 Subat tarihleri arasinda elden ¢ikartilmasi durumunda da 20
Subat 2021 tarihine kadar vermesi gereken beyannamesi ve tahakkuk edecek verginin tamamini
O6demek zorundadir. Bu gayrimenkulii alan ise takip eden yildan itibaren durumuna gore gore degerli
konut vergisi beyanim iktisabi takip eden yildan itibaren yapmasi gerekecektir.

Esas faaliyet konusu bina insasi olanlarin igletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa, devir ve
temlike konu edilmemis yeni inga edilen mesken nitelikli taginmazlar ilk satisa, devir ve temlike konu
edilmedigi siirece vergiden muaftir. Bu muafiyet hitkkmii arsa karsilig1 insaat islerinde s6zlesme geregi
taahhiit igini lstlenen miiteahhide kalan mesken nitelikli tasinmazlar i¢in de uygulanir. S6z konusu
tasinmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi durumunda muafiyetten yararlanilmasi
miimkiin degildir.

1319 sayih Emlak Vergisi Kanunun 44’ncii maddesinde, degerli konut vergisinin matrah1 ve
nispeti maddesindeki, matrah tutarlar1 2020 yih icin belirlenen yeniden degerleme oranin yarisi
ile (2020 yili icin %9,11/2= %4,55) artirilmalari, keza aym kanunun 29°ncu maddesinde, emlak
vergisi degeri, yeniden deger tespitinin yapilmadig: yillarda emlak vergisi degerleri, bir énceki
yilda belirlenen yeniden degerleme oranin yaris1 (2021 yihi icin %4,55) oraninda artirilarak
emlak vergisi degeri tespit edilmektedir. Tebligdeki 6rneklerde; degerleme oranlar1 yaklasik oranlar
esas alinarak hesaplamalar yapilmistir.

“Emlak Vergisi Kanunun 42’nci ile 44’ncii maddedeki tutarlar 2021 yih icin; %4,55 oraninda
artirllarak uygulanmasi gerekmektedir. Artirilmis tutarlar soyledir:

2021 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 42. maddesinde yer alan tutar; 2020 yilina ait
tutarin (5.000.000 TL), 2020 yili i¢in belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%9,11/2=)
%4,555 oraninda arttiritlmast suretiyle 5.227.000 TL olarak tespit edilmistir.

Emlak Vergisi Kanunu’nun “Matrah ve nispet” bashklhh 44. maddesinde yer alan vergi
oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve iist sinirlarimin tespiti 2021 yihinda
uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44. maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas
mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve {ist smirlari, 2020 yilina ait degerlerin 2020 yili i¢in
belirlenen yeniden degerleme oranmin yarisi olan (%9,11/2=) %4,555 oraninda arttirilmasi suretiyle
asagidaki sekilde tespit edilmistir.

Tasinmazin degeri Oran

5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) 5.227.000 TL’n1 asan Binde 3
kisim i¢in

10.455.000 TL’na kadar olanlar (bu tutar dahil) 7.842.000 TL’s1 i¢in 7.842 TL, fazlas1 Binde 6
i¢in (7.841.000 - 5.227.000 x 3 =7.842 TL)

10.455.000 TL’den fazla olanlar 10.455.000 TL’s1 i¢in 23.526 TL, fazlasi i¢in Binde 10
(7.842 +10.455.000 - 7.841.000 x 6= 23.526 TL)



Tebligde; Degerli Konut Vergisinin hesaplanmasi ve her yil beyan uygulamasiyla ilgili 6rneklere yer
verilmistir.

(Resmi Gazete: 15.01.2021 tarihli 31365 sayili)

S6z konusu teblig ile ekinde yer alan beyanname ile taahhiitnamelere asagidaki linkten ulasabilirsiniz.

https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2.htm

©07.120219 tarihli 30971 Sayili Resmi Gazetede yayimlanan; 7194 Sayili Kanun ile eklenen ve 7221
sayili kanunla degistirilen Degerli Konut Vergisiyle alakali giincel maddelerin yer aldigi; 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanunun Degerli Konut Vergisiyle ilgili maddeleri;

7194 sayili kanunla 30 ila 37’inci maddeleriyle eklenen ile 7221 sayili kanunla bu maddelerde yapilan

degisikligi ihtiva eden; 1319 Sayili Emlak Vergisi Kanununa Degerli Konut Vergisi basligiyla (42- 44-
45-46-47-48’nci maddeler) eklenmis olup, s6z konusu maddelerin metinleri bilgi amagli agsagidadirlar.

“Degerli Konut Vergisi
Konu:
MADDE 42- Tiirkiye smirlar i¢inde bulunan mesken nitelikli tasinmazlardan (7221 sayili Kanunun

16’nc1 maddesinin a bendi ile degisen ibare Yiirtirlik; 20.02.2020) 29°ncu maddeye gore belirlenen
bina vergi degeri 5.000.000 Tiirk lirasinin (*) lizerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.
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‘Vergiye ait degerlerin tespiti, ilan1 ve kesinlesmesi:

MADDE 43- Bu madde 7221 sayili kanun ile yiiriirliikten kaldirilmastir.
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‘Matrah ve nispet:

MADDE 44- Verginin matrahi, bina vergi degerinin 42’nci maddede yer alan tutar1 agan kismidir.
Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degert;

5.000.000 TL ile 7.500.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil
5.000.000 TL’y1 agan kismi i¢in , (Binde 3)

10.000.000 TL’ye kadar olanlar (bu tutar dahil)
7.500.000 TL’si i¢in 7.500 TL fazlast, (Binde 6)

10.000.001 TL’yi fazla olanlar 10.000.00 TL’s1 i¢in,
22.500 TL fazlasi i¢in, (Binde 10)

oraninda vergilendirilir.
Payl1 miilkiyette ve elbirligi miilkiyette, matrahin hesabinda mesken nitelikli tasinmazin toplam degeri

esas alinir.

42°nci maddede yer alan tutar ile ikinci fikrada yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli taginmaz
degerlerinin alt ve iist sinirlart her yil bir 6nceki yila iligskin olarak 213 sayili Vergi Usul Kanunu


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2021/01/20210115-2.htm

hiikiimlerine gore belirlenen yeniden degerleme oranimin yarisi nispetinde artirilir. Bu sekilde
hesaplanan tutarlarin 1.000 Tiirk lirasina kadar olan kesirleri dikkate alinmaz.

Cumbhurbagkani, dordiincii fikrada belirtilen yeniden degerleme oraninin yarisi nispetindeki artig
oranini yeniden degerleme oranina kadar artirmaya yetkilidir

“Miikellefiyet:

MADDE 45- Degerli konut vergisini mesken nitelikli taginmazlarin maliki, varsa intifa hakki sahibi,
her ikisi de yoksa mesken nitelikli tasinmaza malik gibi tasarruf edenler dder.

Bir mesken nitelikli tasinmaza payli miilkiyet halinde malik olanlar, hisseleri oraninda miikelleftirler.
Elbirligi miilkiyette malikler vergiden miiteselsilen sorumlu olurlar.

Degerli konut vergisi miikellefiyeti;
a) Mesken nitelikli tasinmazin bina vergi degerinin 42’nci maddede belirtilen tutari astigi (*) tarihi,

b) 33’ncii maddenin (1) ila (7) numarali fikralarinda yazili vergi degerini tadil eden sebeplerin
dogmasi halinde bu degisikliklerin vuku buldugu tarihi,

¢) Muafiyetin sukut ettigi tarihi,
takip eden yildan itibaren baglar.

Yanan, yikilan, tamamen kullanilmaz hale gelen veya vergiye tabi iken muaflik sartlarin1 kazanan
mesken nitelikli taginmazlardan dolay1 miikellefiyet, bu olaylarin vuku buldugu tarihi takip eden
taksitten itibaren sona erer.

“Muafliklar:
MADDE 46- Asagida yazili mesken nitelikli tasinmazlar, degerli konut vergisinden muaftir:

a) Genel ve Ozel biitceli idarelerin, belediyelerin ve iiniversitelerin ve Toplu Konut Idaresi
Bagkanliginin maliki veya intifa hakkina sahip oldugu mesken nitelikli tasinmazlar.

b) Tiirkiye sinirlar1 i¢inde mesken nitelikli tek tasinmazi olanlar ile birden fazla mesken nitelikli
taginmazi bulunanlarin, degerli konut vergisi konusuna giren en diisiik degerli mesken nitelikli tek
taginmazi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil) (Bu hiikiim, belirtilen kisilerin tek meskene hisse
ile sahip olmalar1 halinde hisselerine ait kistm hakkinda uygulanir.

¢) Yabanci devletlere ait olup elgilik ve konsolosluk olarak kullanilan mesken nitelikli tasinmazlar ile
elgilerin ikametine mahsus mesken nitelikli tasinmazlar ve bunlarin miistemilati (karsilikli olmak
sartiyla) ve merkezi Tiirkiye’de bulunan milletlerarasi kuruluslara, milletlerarasi kuruluslarin
Tiirkiye’deki temsilciliklerine ait mesken nitelikli taginmazIar.

¢) Esas faaliyet konusu bina insas1 olanlarin isletmelerine kayitli bulunan ve heniiz ilk satisa, devir ve
temlike konu edilmemis yeni insa edilen mesken nitelikli taginmazlar (arsa karsilig1 insaat islerinde
sozlesme geregi taahhiit isini {istlenen miiteahhide kalan mesken nitelikli taginmazlar dahil) (bu
taginmazlarin kiraya verilmesi veya sair surette kullanilmasi halleri harig).”
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‘Verginin beyani, 6deme siiresi ve 6deme yeri:



MADDE 47- Miikellef tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iligkin bina vergi degeri, buna ait
vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir Idaresi Bagskanhigina bagh yetkili
vergi dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42’nci maddede belirtilen tutart agtigi yili takip
eden yilin subat ayinin 20°nci giinli sonuna kadar beyanname ile beyan edilir ve vergi, yetkili vergi
dairesince yillik olarak tarh ve tahakkuk olunur. Miiteakip yillar i¢in miikellef tarafindan ayni sekilde
yillik olarak beyanname verilir ve vergi ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunur.

Elbirligi miilkiyetinde miikellefler miisterek beyanname verebilecekleri gibi, miinferiden de
beyanname verebilirler. Payli miilkiyet halinde ise beyanname miinferiden verilir.

Vergi dairesi tarafindan tarh ve tahakkuk ettirilen vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin sonuna
kadar iki esit taksitte 6denir.

Y1l igerisinde miikellefiyetin baglamasini gerektirecek durumun meydana gelmesi halinde, miikellef
tarafindan takip eden yilin beyanname verme siiresi igerisinde ilgili vergi dairesine beyanname verilir.

Bu Kanunun 37’nci maddesinin ikinci ve {igiincii fikrast hiikiimleri, degerli konut vergisi bakimindan
uygulanmaz.”
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‘Degerli konut vergisi hasilati:

MADDE 48- Tahsil edilen degerli konut vergisi, genel biitce geliri olarak kaydedilir ve 2/7/2008
tarihli ve 5779 sayil 1l Ozel idarelerine ve Belediyelere Genel Biitce Vergi Gelirlerinden Pay
Verilmesi Hakkinda Kanun ile diger kanunlara gére mahalli idarelere verilecek paylarin hesabinda
dikkate alinmaz.”

“Yetki:

MADDE 49- Bu verginin uygulanmasma iliskin usul ve esaslart belirlemeye, muafiyetlerin
uygulanmasinda aranacak belgeleri tespit etmeye, 47°nci maddede yer alan beyanname verme ve
O0deme siirelerini lic aya kadar uzatmaya, beyannamenin verilecegi yetkili vergi dairesini,
beyannamenin sekil, icerik ve eklerini belirlemeye ve verginin beyanname aranmaksizin tahakkuk
ettirilmesine Hazine ve Maliye Bakanlig: yetkilidir .”

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,

TURKERLER Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.



