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SIRKULER (2020°103)

Konu: Hazine ve Maliye Bakanliginin Doviz Cinsinden veya Dovize Endeksli Kira Sozlesme
Bedellerine Iliskin 13.10.2020 Tarihli Duyurusu,

Bilindigi tizere, 12.09.2018 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 85 Sayili Cumhurbagkan Karari ile
Tiirk Parast Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar’da degisiklikler yapilarak Tiirkiye’de yerlesik
kisilerin bazi istisnalar disinda birbirleriyle doviz cinsinden veya dovize endeksli bedeller igeren
sozlesmeler yapmamalari hususunda ve mevcut sozlesmelerde yer alan bedellerin Tiirk lirasina
cevrilmesi yoniinde diizenlemeler yapilmistir. S6z konusu diizenlemeler sonrasinda Bakanligimizca
belirlenen istisnalar ise Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karara Iliskin 2008-32/34
sayili Teblig’de diizenlenmistir.

Bahse konu diizenlemelerde sézlesme taraflarimin Tiirk lirasma doniiste mutabakata varamamalari
halinde bedellerin Tiirk lirasina ¢evrilme usulil ile konut ve catili is yeri kira sdzlesmelerinde Tiirk lirasi
olarak belirlenen bedellere iki yillik gecis siirecinde uygulanacak artis oranlarma iliskin esaslar
belirlenmistir. ki y1llik siirenin sona ermesiyle gegis siireci sona erecek ve taraflar Tiirk liras tutarlara
uygulanacak artis oraminda yine mutabakata varamazlarsa 6098 sayili Bor¢lar Kanunu’nun 344 {incii
maddesi hitkkmiinde yer alan sinirlara tabi olacaklardir.

Gegis siireci icin ongoriilen iki yillik siirenin sona ermesinden sonra bahse konu so6zlesmelerde yer
alan bedellerin tekrar déviz cinsinden veya doévize endeksli uygulanmaya baslanmasi ya da
veniden doviz cinsinden veya dovize endeksli belirlenmesi miimKkiin bulunmamaktadir. AKksi
uygulamalarin _ tespiti  durumunda kambivo mevzuati _uyarinca gerekli vyaptirnmlar
uygulanacaktir.

“Doviz cinsinden olan kira sozlesmelerinin Tiirk lirasina ¢cevrilmesiyle ilgili Bakanligin sitesindeki soru
ve cevaplarda yer alan ornekler bilgi amach asagidadir.

Teblig’in 8’nci maddesinin yirmi sekizinci fikrasindaki hesaplamalara iliskin 6rnek verebilir misiniz?

Ornek A-Sézlesme bedeli doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastiriimasi miimkiin
olmayan sozlesmelerde yer alan bedeller Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararin
Gegici 8 inci maddesi kapsaminda Tiirk parasi olarak taraflarca yeniden belirlenirken mutabakata
varilamamasi halinde 2008-32/34 Sayili Teblig’in 8 inci maddesinin yirmi sekizinci fikrasinin birinci
paragrafi kapsaminda yapilacak hesaplamaya iligkin drnek asagida yer almaktadir:

Sozlesme Tarihi : 18/02/2017
TL’ye ¢evrilme tarihi : 11/10/2018

Déviz Sozlesme bedeli : 18/2/2017 tarihli 5 y1l siireli sozlesmede yer alan “y1llik” sdzlesme bedeli,
TCMB kuru: 02/01/2018 tarihinde belirlenen gosterge niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez
Bankasi efektif satis kuru,
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TUFE1 : 02/01/2018 tarihinden 11/10/2018’¢ kadar Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
agiklanan 9 aylik toplam TUFE degisim oram TL’ye Cevrilen Sézlesme Bedeli= (Sozlesme bedeli *
TCMB kuru) * (1+4TUFE)

Ornek A-Sayisal Hesaplama:

Sozlesme tarihi : 18/02/2017

TL’ye ¢evrilme tarihi : 11/10/2018

Doviz S6zlesme bedeli : 1000 ABD dolar1

TCMB kuru 23,7776 Dolar/TL

TUFE 119,37 %

TL’ye Cevrilen Sozlesme Bedeli = (1000 *3,7776) *(1+0,1937) = 4.509,32 TL

Ornek B- Sozlesme bedeli doviz cinsinden veya dovize endeksli olarak kararlastirilmasi miimkiin
olmayan sozlesmelerde yer alan bedeller Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Kararmn
Gegici 8 inci maddesi kapsaminda Tiirk parasi olarak taraflarca yeniden belirlenirken mutabakata
vartlamamasi halinde 2008-32/34 Sayili Teblig’in 8 inci maddesinin yirmi dordiincii fikrasinin ikinci
paragrafi kapsaminda “konut ve catili is yeri kira sézlesmeleriyle ilgili” yapilacak hesaplamaya iliskin
ornek asagida yer almaktadir:

So6zlesme tarihi :18/02/2017
Cevrilme tarihi :11/10/2018

Doviz Sozlesme bedeli : 18/02/2017 tarihli 5 yil siireli s6zlesmede yer alan konut veya gatili is yeri
yillik kira sdzlesmesi bedeli

TCMB kuru - 02/01/2018 tarihinde belirlenen gosterge niteligindeki Tiirkiye Cumhuriyet
Merkez Bankas: efektif satis kuru

TUFE1 : 02/01/2018 tarihinden 11/10/2018’e¢ kadar Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan 9 ayhk toplam TUFE degisim oram Sozlesme Bedelil:11/10/2018-18/2/2019
tarihleri arasinda gecerli Sozlesme Bedeli (TL) Sozlesme Bedelil = (Doviz Sozlesme bedeli * TCMB
kuru) * (1+TUFE1) TUFE2 :11/10/2018 tarihinden 18/2/2019’a kadar Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan 4 aylik toplam TUFE degisim orani

S6zlesme Bedeli2 : 18/02/2019—18/02/2020 tarihleri arasinda gegerli Sozlesme Bedeli (TL)
Sozlesme Bedeli2 = Sozlesme bedelil * (1+TUFE2) TUFE3 : 18/02/2019 tarihinden 18/02/2020’ye
kadar Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan yillik TUFE degisim oram

Sozlesme Bedeli3 : 18/02/2020-11/10/2020 tarihleri arasinda gegerli Sozlesme Bedeli (TL)
Sézlesme Bedeli = Sozlesme bedeli2* (1+TUFE3)

Ornek B-Sayisal Hesaplama:

Sézlesme tarihi : 18/02/2017
TL’ye ¢evrilme tarihi : 11/10/2018
Doviz Sozlesme bedeli : 1000 ABD dolar1
TCMB kuru 13,7776 Dolar/TL

TUFE1 219,37 %
Sozlesme Bedelil = (1000 *3,7776) *(1+0,1937)= 4.509,32 TL

TUFE2 16 % (VARSAYIM)
Sozlesme Bedeli2= 4.509,32* (1+0,06)=4.779,88 TL



TUFE3 115 % (VARSAYIM)
So6zlesme Bedeli3= 4.779,88* (1+0,15)= 5.496,86 TL

Olarak hesaplanmalar1 gerekiyor.

(Not : Dolar /TLITUFE hesaplamalar1 yapilirken TUIK ten alinan Tiiketici Fiyat Endeksi rakamlari
dikkate almacaktir. Ornegin TUFE1 degeri hesaplanirken (Tiife Eyliil 2018 /Tiife Aralik 2017) formiil
kullanilacaktir. Yapilacak hesaplamalarda TUFE orani kisten (aylik oranlar dikkate alinacak, artik
giinler dikkate alinmayacaktir) uygulanmayacaktir.)”

Duyuruda bahse konu; Borglar Kanunun 344 {incii maddesinde, sézlesmenin feshine yer verilmis olup,
madde bilgi amagl asagidadir.

“IV —Fesih:
1 —Muhik sebeplerden dolay1
a)Salahiyet

Madde 344 —Muhik sebeplerden dolay1 gerek is¢i gerek is sahibi, bir ihbara lizum olmaksizin her vakit
akdi feshedebilir. Ezclimle ahlaka miiteallik sebeplerden dolay1 yahut hiisnii niyet kaideleri noktasindan
iki taraftan birini artik akdi icra etmemekte hakli gésteren her hal, muhik bir sebep teskil eder. Bu gibi
hallerin mevcudiyetini hakim takdir eder. Fakat is¢inin kendi kusuru olmaksizin dugar oldugu nispeten
kisa bir hastaligi yahut kisa miiddetli bir askeri miikellefiyeti ifa etmesi, muhik sebep olarak kabul
edilemez.”

S6z konusu duyuruya asagidaki linkten ulasabilirsiniz.

https://ms.hmb.gov.tr/uploads/2020/10/D%C3%B6viz-S%C3%B6zle%C5%9F meleri-
Duyuru 12.10.2020.pdf

Bilgilerinize sunariz.
Saygilarimizla,

TURKERLER Bagimsiz Denetim
Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
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